Jõelähtme valla Uusküla küla pump-hüdroakumulatsiooni elektrijaama detailplaneeringu eskiis 
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II Menetlusdokumendid

1. Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimiskohustuse üleandmise leping Nr DP-18/10;
2. Jõelähtme Vallavolikogu 01.07.2010 otsus nr 82 „Jõelähtme valla Uusküla küla pump-hüdroakumulatsioonijaama detailplaneeringu algatamine, lähteülesande kinnitamine ning keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine;
3. Detailplaneeringu lähteülesanne.
III Seletuskiri
1. Koostamise alused, lähtedokumendid ja teostatud uuringud

1.1. Detailplaneeringu eskiisi koostamise alused



Detailplaneeringu eskiisi koostamise alusteks on:

· Jõelähtme Vallavolikogu 01.07.2010 otsus nr 82 detailplaneeringu algatamise kohta;
· Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimiskohustuse üleandmise leping nr DP-18/10;

· Jõelähtme valla Üldplaneering, mis on kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr;

· Vallavolikogu  17. juuni 2003.a määrusega nr 20 kinnitatud Jõelähtme valla ehitusmäärus;

· Eesti Standardid;

· Eesti Vabariigi seadused.
1.2. Teostatud uuringud


Detailplaneeringu koostamiseks on teostatud järgmised uuringud (vt Lisad):

· Topo-geodeetilise mõõdistuse koostas Osaühing A Geo 2010. aasta suvel (töö nr 10072)
Detailplaneeringuga koos on Jõelähtme vallavolikogu poolt 01.07.2010 otsusega nr 82 algatatud ka keskkonnamõju strateegiline hindamine.
2. Detailplaneeringu ülesanne
Detailplaneeringu algatamise taotluse ja selle lisade kohaselt soovitakse ca 500m sügavusele graniidimassiivi rajada mahutid, millesse Muuga lahte kavandatud rajatavast veehaardest suunatakse läbi turbiinide merevesi ning toodetakse seeläbi elektrit. Kavandatava PHAJ võimsus jääb alla 500MW. 
Detailplaneeringu koostamise ülesanne on pump-hüdroakumulatsioon elektrijaama (Edaspidi PHAJ) rajamiseks kinnistute sihtotstarbe muutmine, ehitusõiguse ulatuse ja hoonestustingimuste, veehaarde ja PHAJ vahelise tunneli ja maa-aluste mahutite rajamise võimaluste väljaselgitamine ning tingimuste määramine. Detailplaneeringuga lahendatakse ka tehnovõrkudega varustatus ning määratakse keskkonnakaitselised abinõud.
Planeeritava ala suurus on 10,11ha. Planeeritava ala suurus on vähenenud võrreldes algatamiskorralduses olnud suurusega (11,2ha). Vähenemine on tingitud asjaolust, et planeeritava raudtee ulatuses ei ole vaja kaasata nii ulatuslikult olemasoleva raudtee maad (Klaukse tee kinnistu). Planeeritav ala koosneb kahest osast:

· ala sadamakail, kuhu rajatakse veehaare;
· ala merest ca 200m kaugusel, kuhu kavandatakse tootmisplats koos alajaama ja teenindava raudteega.
Detailplaneeringu eskiisi koostamise eesmärgiks on kirjeldada kavandatava ruumimuutuse mõju.
3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Kehtivate detailplaneeringute nõuded ja nende alusel kavandatavad muutused

Planeeritav ala jääb osaliselt kahe kehtiva detailplaneeringu koosseisu:

· Uusküla küla Muuga sadama idaosa detailplaneering. Kehtestatud 22.08.2003;

· Uusküla küla Uuetoa II, Kammi, Kella I, Madise, Söödi I, Madise I, Matsu I ja Madise II kinnistute detailplaneering. Kehtestatud 27.12.2000;

Samuti jääb planeeritav ala osaliselt ka menetluses oleva detailplaneeringu koosseisu:

· Uusküla küla Klaukse I, Hoidla tee 17, Nuudi tee 69, Vahetusmaa 2, Muuga sadam 3, Muuga sadam 3R kinnistute detailplaneering. Algatatud korraldusega nr 404 30.09.2008.
Kehtivate detailplaneeringute kohaselt on:

· planeeritud veehaarde jaoks mõeldud sadamakai ilma ehitusaluse pinnata sadamamaa;

· alajaama ja laoplatside ümbrus tootmismaa, millel toimuks transiitkaupade hoiustamine ja nendele lisaväärtuse andmine pakendamise, töötlemise ja jaotuskeskuse teenindamise kaudu.

Koostatav detailplaneering muudab kehtivaid detailplaneeringuid.
3.2. Kehtiv üldplaneering ja selle muutmise põhjendus

Jõelähtme valla Üldplaneering kehtestati Jõelähtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40, koostajaks OÜ Maaplaneeringud. Planeeritav ala jääb väljapoole tiheasustus- ja tootmismaa-ala. Samuti ei näe Jõelähtme valla üldplaneering ette antud territooriumile pump-hüdroakumulatsioonijaama rajamist.
Koostatav detailplaneering muudab kehtivat üldplaneeringut.
Üldplaneeringu muutmise põhjendus:

· avalik huvi: võimaluste ja eelduste loomine keskkonnasõbraliku taastuvenergia tootmiseks ja elektrisüsteemi julgeoleku suurendamiseks; 
· avalik huvi: töökohtade loomine.
3.3. Maakasutust kitsendavad tingimused 

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad:
· Puhastusseadmete sanitaartsoon R= 300m;
· Vastavalt Harju maakonna teemaplaneeringule „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" (kehtestatud maavanema 11.03.2003 korraldusega nr 356-k), jääb planeeritav ala rohevõrgustiku rohekoridori K9 (maakonna väike).
3.4. Planeeritava ala seosed külgnevate aladega

Planeeritav ala asub Jõelähtme vallas Uusküla külas, jäädes Muuga sadama territooriumile. Planeeritavast alast ca 200m kaugusele põhjasuunas jääb Muuga laht.
Planeeritav ala piirneb järgmiste kinnistutega:

	Kinnistu nimi
	Katastritunnus
	Maakasutuse sihtotstarve

	Muuga raudteejaam
	24504:004:0300
	100% transpordimaa

	Muuga raudteejaam R1
	24504:004:1092
	100% transpordimaa

	Klaukse tee 16
	24504:004:1086
	100% tootmismaa

	Klaukse tee 16a
	24504:004:1005
	100% tootmismaa

	Nuudi tee
	24504:004:1093
	100% transpordimaa


Planeeritava ala kontaktvööndisse jäävad valdavalt tootmis-, transpordi ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, vähesel määral ka elamumaa sihtotstarbega kinnistud.
Planeeritav ala paikneb logistiliselt soodsalt olles auto-, rongi- ja laevatranspordiga kergesti ligipääsetav. 

Planeeritava ala kontaktvööndisse jääb mitmeid kehtestatud ja algatatud detailplaneeringuid, mille alusel on planeeritava ala kontaktvööndisse kavandatud hulgaliselt tootmismaa maakasutuse sihtotstarbega kinnistuid ja määratud ehitusõigus kuni 40m kõrguse hoonestuse püstitamiseks.

Kehtestatud detailplaneeringud:

· Kallavere küla Saviranna 50, 50A, 50B kinnistute detailplaneering. Kehtestatud otsusega nr 517 30.06.2009;

· Uusküla küla Muuga jaama laienduse raudteed ja Muuga sadam 3 osa maaüksuse detailplaneering. Kehtestatud otsusega nr 258 01.10.2007;

· Kallavere küla Söödi II kinnistu detailplaneering. Kehtestatud 26.09.2005;

· Uusküla küla Nuudipere, Kordoni, Klaukse, Klaukse I ja Klaukse II kinnistute detailplaneering. Kehtestatud 04.07.2000;

· Kallavere küla Nuudipere I ja Nuudipere II kinnistute detailplaneering. Kehtestatud 26.09.2005;

· Uusküla küla Muuga sadama idaosa detailplaneering. Kehtestatud 22.08.2003;

· Uusküla küla Muuga jaama laienduse raudteede detailplaneering. Kehtestatud 01.10.2007;

· Uusküla küla Uuetoa II, Kammi, Kella I, Madise, Söödi I, Madise I, Matsu I ja Madise II kinnistute detailplaneering. Kehtestatud 27.12.2000;

 

Algatatud detailplaneeringud:

· Kallavere küla Metsatagune, Eigimetsa ja Vanpere-1 kinnistute detailplaneering. Algatatud korraldusega nr 307 09.05.2007;

· Uusküla küla Klaukse I, Hoidla tee 17, Nuudi tee 69, Vahetusmaa 2, Muuga sadam 3, Muuga sadam 3R kinnistute detailplaneering. Algatatud korraldusega nr 404 30.09.2008;

· Uusküla küla Klaukse tee 1-10 kinnistute detailplaneering. Algatatud korraldusega nr 249 15.05.2008;

· Uusküla küla Kiige kinnistu detailplaneering. Algatatud 10.05.2006;


Lähtuvalt eeltoodust ei ole planeeritav tegevus vastuolus olemasoleva ja varemplaneeritud kontaktvööndi iseloomuga.
3.5. Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritav ala koosneb järgmisest AS-ile Tallinna Sadam kuuluvatest kinnistutest:
	Kinnistu nimi
	Katastritunnus
	Maakasutuse sihtotstarve

	Klaukse tee
	24504:004:1074
	100% transpordimaa

	Klaukse tee 22
	24504:004:1089
	100% tootmismaa

	Klaukse tee 18
	24504:004:1087
	100% tootmismaa

	Klaukse tee 18a
	24504:004:1006
	100% tootmismaa

	Klaukse tee 20
	24504:004:1088
	100% tootmismaa


Planeeritav ala on hoonestamata, puudub ühendus tehnovõrkudega. Kinnistu loodepoolsel osal kasvab puistu. Pinnakatte paksus kavandatava tegevuse maismaa alal varieerub 2-5 meetri vahel. Selle moodustab peenliiv. Osaliselt on ala pinnakatteta. Aluspõhja moodustavad ülevalt alla kambriumi savid liivakivi vahekihtidega ning vendi savid ja liivakivid. Kristalliinne kivim algab absoluutkõrgusel -125 m. Veehaarde all levib vaid kambriumi-vendi veekiht. Lainemurdja lähedusse planeeritud veehaare asub juba läbikaevatud merepõhja kohal (lainemurdja rajamine).

Planeeritava alajaam ja tootmisala asub Rebala muinsuskaitseala lääneserva läheduses. Kaitstavaid loodusväärtusi läheduses ei asu. Lähim, Ülgase-Saviranna hoiuala, asub 1,3 kilomeetri kaugusel läänes. Hoiuala kaitse-eesmärk on rusukallete ja jäärakute metsade (pangametsade) (9180*), lubjakivipaljandite (8210), liivaste ja mudaste pagurandade (1140), rannaniitude (1630*) ning püsitaimestuga kivirandade (1220) kaitse. Lähim Natura ala, Ülgase loodusala, asub 3,5 km kaugusel kagus. Loodusala on ette nähtud aas-rebasesaba ja ürt-punanupuga niitude (6510), rusukallete ja jäärakute metsade (pangametsad) (9180) elupaigatüüpide ning tiigilendlase (Myotis dasycneme) kaitseks. Teenindusala lääneserva lähedalt voolab mööda Võerlda peakraav. See suubub Muuga lahte.
Lähim elamu, Nuudipere talu, asub 500 m kaugusel idas. Sellest 200 m veel ida suunas asub Nuudi asum. Maardu linna piir jääb teenindusalast 1 km kaugusele ning veehoidlast 500 m kaugusele lõunasse.
Piirkonna suurimaks õhusaaste probleemiks on Söeterminal, mis asub kavandatava veehaardega samal neemel. Müraallikas on peamiselt sadamat teenindav raudtee.
4. Planeeringuga kavandatav

4.1 Lahenduse idee kirjeldus

PHAJ koosneb veehaardest ja vee juhtimise kollektorist kuni turbiinide ja maa-aluse veemahutini ning maaalustest turbiinisaalidest ja veemahutist. Maapealse osa moodustavad:

· 330 kV alajaam;

· tõstetorn koos purustusseadmete ja sõeladega ehitusperioodiks,

· abitõstetorn ventilatsiooni ja elektrikaablite tarvis ning inimeste tõstmiseks;

· hoonest abiseadmete paigaldamiseks ning olmeruumideks;

· settetiigist ehitusperioodi tarvis;

· raudteest koos laadimissõlmedega ehitusperioodil graniidi äraveoks;

· vahelaost.

Veehaare koosneb varjadega automaatselt suletavatest ja remontvarjadega varustatud veevõtuavadest (mõõtmetega 3x3m). Veevoolu rahustamiseks on ette nähtud voolurahustussein. Veehaaret ümbritseb välissein mõõtmetega 70x47m. Veehaardest saab alguse saht -150m abs.(graniidini) sügavuseni ja edasi kaldsaht kuni turbiinisaalini. Veevoolu kiiruseks võre välispinnal on 0,2 kuni 0,3 m/s. Maa-alune osa koosneb lisaks eelpool mainitud veekollektorist veel peasahtist ja abišahtist ning elektrienergia tootmiseks ja vee pumpamiseks vajalikest turbiin-pumpadest ja generaator-mootoritest ning pinge muundamiseks vajalikust 330/24 KV transformaatorist ning abiseadmetest. Turbiinisaal asub esialgsete hinnangute kohaselt veehoidlast allpool absoluutkõrguste -565 m ja -530 m vahel. Alumine veehoidla moodustatakse graniidikihis kambritena. Selleks kasutatakse graniidi kaevandamistööde tehnoloogiat. Maa-alune veehoidla plaanitakse nii, et see tagaks PHAJ 12 tunni kestusega töö (veekulu 4,75 mln m3). Alumise veehoidla asukoht sõltub geoloogilistest tingimustest.
330 kV alajaam koosneb 330 kV jaotlast koos perspektiivse 330/110 KV trafoga ning automaatika ja juhtimisseadmete  jaoks vajalikust hoonest. 330 kV liin kuni alajaamani lahendatakse OÜ Elering poolt eraldi projektiga.
Peašaht ja abišaht on ette nähtud nii ehitusperioodil materjalide ja seadmete tõstmiseks, inimeste tõstmiseks kui ka elektrikaablite ja ventilatsioonitorude paigaldamiseks. Peašahti kohal asuv tõsteseade on varustatud ehitusperioodil materjalide purustamiseks ja sõelumiseks ning vajalike seadmetega transportimiseks.

Materjalide vedu ehitusperioodil toimub raudtee ja autotranspordiga võrdsetes kogustes. Rongile laadimine toimub konveierilt otse. Autodele laadimine toimub otse tõstetorni konveierilt. Vaheladu on ette nähtud ajutiseks kasutamiseks transpordil esile tulevate seisakute ajaks.
Settetiik on ette nähtud läbindusprotsessi käigus kaeveõõnde tungiva vee elitamiseks.
PHAJ töötab vastavalt elektrisüsteemi ebabilanssi tasakaalustajana ja tuulikute töö reguleerijana. Elektri tootmiseks lastakse vesi veehaardest läbi veekollektori turbiinidest läbi maa-alusesse mahutisse. Toodetud elekter transporditakse 330 KV kaabliga alajaama ja sealt OÜ Elering poolt ehitatava 330 liini kaudu elektrisüsteemi. Samade seadmetega pumbatakse vesi tagasi merre. 

Veehoidla rajamisperioodi pikkuseks on 6 aastat. Jaama nimivõimsus on kuni 500 MW.
Planeeritavat ala ei ole lubatud kasutada muul viisil kui Muuga PHAJ alusel elektrienergia tootmiseks.

4.2 Krundi jaotus

Detailplaneeringu lahendus näeb ette 1 krundi moodustamise:
· krundi suurus: 58 802 m²
· krundi planeeritud maakasutuse sihtotstarve: 100% tootmismaa (krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt 2002. aastal väljatöötatud „Planeeringute leppemärkidele” OE – elektrienergia tootmise ja jaotamise maa).
Krunt moodustatakse tootmis- ja alajaama platsile. Veehaarde platsile omaette krunti ei moodustata, veehaardele seatakse isikliku kasutusõiguse servituut.

4.3 Krundi ehitusõigus

Planeeringu lahendus näeb krundile ette järgmise ehitusõiguse:
· lubatud hoonete arv: 8
· lubatud korruselisus: 3

· lubatud hoonete kõrgus maapinnast: kuni 80 m (kusjuures planeeritud peašahti kõrgus võib olla kuni 80 m, planeeritud abišahti kõrgus kuni 40 m ja teenindavate hoonete kõrgus kuni 14 m);
· lubatud ehitusalune pind: 14 300 m²
4.4 Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele

Planeeritava ala hoonestamisel tuleb lähtuda antud keskkonnale iseloomulikest ja arhitektuurselt sobivatest ehitusmaterjalidest.

Nõuded ehitusprojekti koostamiseks:

· Hoonete projekteerimisel arvestada standardiga EVS 840:2003 „Radooniohutu hoone projekteerimine”;

· Hoone projekteerimisel arvestada standardi EVS842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest” nõuetega.
Hoonete eskiisid kooskõlastada enne ehitusprojekti koostamist kohaliku omavalitsusega.
4.5. Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted

Juurdepääs planeeritavale alale on tagatud Nuudi teelt. Samuti on kavandatud raudteeühendus Muuga raudteejaamaga.

Detailplaneeringu eskiisi kohaselt on planeeritavale alale kavandatud 2 raudteeharu. Raudteelt väljaveetav kogus kogu projekti vältel on 8 miljonit tonni, aastane väljavedu ca 1,2 miljonit tonni, ööpäevane kogus 4800 tonni. Raudteele laadimine toimub konveieritelt. Planeeritavad raudteeharud peavad suutma teenindada üheaegselt kuni 40 vagunit.
Graniidi väljavedu planeeritavalt alalt toimub võrdselt veoautode ja vagunitega.
4.6. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted

Planeeritav ala on hetkel osaliselt võsastunud, osaliselt kaetud puistuga ja osaliselt ilma kõrghaljastuseta. Planeeringu lahendus näeb ette olemasoleva kõrghaljastuse  säilitamise maksimaalses mahus. Planeeritava ala kirdeosa jääb rohealaks, planeeritavat ala läbib ca 30m laiune roheriba tagamaks maakonna teemaplaneeringus toodud maakonna väikse tähtsusega rohekoridori K9 säilimise.
4.7. Tehnovõrkude ja – rajatiste paigutus
Tehnovõrgud lahendatakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele.
4.8. Tuleohutuse tagamine

Rajatavatel hoonetel on lubatud min. tuleohutusklass TP1. Hooned tuleb rajada arvestades nõutud tuleohutuskujadega. 
Tuletõrje veevõtt lahendatakse vastavalt võrguvaldaja poolt esitatud tingimustele. 
4.9. Keskkonnakaitse abinõud

Jõelähtme Vallavolikogu 01.07.2010 otsusega nr 82 on algatatud ka PHAJ keskkonnamõjude strateegiline hindamine (edaspidi KSH). KSH aruanne on detailplaneeringu osa.
Lähtuvalt AS Maves poolt koostatavast KSH Lähteseisukohtadest on olulisemateks mõjuriteks on:
· veehaarde ehitamisel merepõhja täitmine;

· šahtide ja maa-aluse veehoidla kaevandamisel põhjaveekihtide läbimine ning materjali töötlemine maapeal;

· veehaarde töötamisel merevee kasutamine;
· Müra ja tolm purustamisel, laadimisel ja transpordil.
Merepõhja täitmisel avaldub mõju eelkõige merepõhja elustikule ja sealtkaudu ka kalastikule ning kalastamisele. Võimalik on veevõtu mõju mereelustikule.

Väljatava materjali töötlemisega (graniidi purustamine) tekib müra ja tolm. Vaja on selgitada, kas veehoidla täitumisel ja tühjenemisel toimuv õhuvahetus avaldab mõju välisõhu kvaliteedile.

Kaevandamise käigus tuulutamise tulemusena paisatakse õhku lõhkegaase ja kaevanduses töötavate sisepõlemismootoritega masinate heitgaase. Võimalusel kasutatakse elektrienergial töötavaid seadmeid, et vähendada CO kontsentratsiooni. Paigaldatakse vastavad tolmupüüdjad ja filtrid, millega välditakse ümbruskonna õhu saastet.
Hetkel ei ole teada ühtegi olulist negatiivset mõju, mis võiks ulatuda üle riigipiiri. Mõjuala suurus sõltub mõjurite võimalikust levikukaugusest, kuid tõenäoliselt ei ületa see paari kilomeetrit.

Võimaliku olulise negatiivse mõju ja leevendusmeetmeid hinnatakse järgmistele aspektidele:

· põhjaveele;
· õhukvaliteedile;
· mere-elustikule;
· planeeringutele ja arengukavadele.
4.10. Kuritegevuse ennetamine

Muuga sadam territoorium on piiratud juurdepääsuga territoorium, mis tagab kontrolli alale pääsevate isikute, sõidukite ja vahendite üle. 
4.11. Piirangud

Servituutide vajadus vaadatakse üle detailplaneeringu staadiumis koos tehnovõrkude lahendusega.
Planeeritud veehaarde alale on kavas määrata isikliku kasutusõiguse servituut OÜ Energiasalv kasuks.
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